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LADT et la DEP sont chargées de réaliser un
« Cadastre des terrains et des batiments
disponibles » sur le territoire de la Région de
Bruxelles-Capitale:

- outil de veille du foncier disponible

- support aux opérateurs publics dans leur
recherche de biens adéquats pour créer du
logement et/ou des équipements, notamment
dans les 10 quartiers

Le « Cadastre » se réalisera sous 2 formes:

- une base de données géoréférencées via
parcelle (soixantaine de variables)

- des fiches « techniques » qui précisent
la situation du site (zone PRAS, cadre
urbain, accessibilité, pollution, PPAS,...)

Cadastre des terrains et des
batiments

DESCRIPTION

TYPE type: terrain a batir, bureaux, ateliers, commerces, dépéts...
Nom du lieu-dit, du projet...

Identifiant de la parcelle cadastrale

Surface parcelle

Surface batie de la parcelle

Année de construction

Gabaritdu batiment

NB_NIV Nombre de niveaux concernés par la disponibilité
ETAT Etat général du batiment
Existence de parking: O/N
FONCT Autres fonctions dans le batiment
Situation actuelle: libre, projets, permis...
Propriétaire

Personne de contact

N_CAD nature cadastrale parcelle

Affectation PRAS

Proximité d'une zone de classement patrimonial: O/N
Proximité d'une zone de sauvegarde patrimoniale: O/N
PROT_N proximité d'une zone Natura 2000: O/N
proximité d'une zone SEVESO: O/N
EDRLR Inclusion dans I'EDRLR: O/N

Inclusion dans la ZRU: O/N
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Q Inclusion dans un Contrat de quartier: O/N
Nom du contrat de quartier (si applicable)
Inclusion dans schéma directeur: O/N

Cl Inclusion dans un plan communal de développement: O/N
Inclusion dans un PPAS: O/N

MASTER Inclusion dans un Masterplan: O/N
Inclusion dans une zone stratégique: O/N
POLL Pollution selon IBGE: catégories (y compris combinaisons)
Agrément SIAMU: O/N

nom de la rue sans numéro de police

Numéro de police

Remarques
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| « di ' »
. brussels e’ Notion de « disponible

Un terrain ou un batiment est considéré comme « disponible »:

= 3 condition qu’il soit inoccupé de maniére permanente (ou en passe de I’étre) et/ou occupé de
maniére temporaire

= a condition qu’il ne fasse pas l'objet d’'un projet avéré (octroi ou demande de permis selon le
demandeur)

= a condition qu’il réponde a différents critéres qui garantissent sa disponibilité avec la création de
logements et/ou d’équipements:

1. des criteres urbanistiques: normes en termes de taille, d’accessibilité, de pollution,...
2. des critéres financiers (achat ou location)

3. des criteres liés aux objectifs des secteurs logement et équipements




ADT .= Etape 1: renseignements et
ATO. brusselse diagnostic

Recherche et rassemblement des informations dans la BD:

- apartir des cadastres existants:
= extraits du Cadastre fédéral
= étude du potentiel foncier dans le cadre du PRAS démographique
= extrait des données Inventimmo (immeubles de bureaux, dépots)
= prés de 2.000 parcelles répertoriées a ce jour

- aupres des partenaires (communaux, régionaux, communautaires et

fédéraux = 43 acteurs):

= recueil d’informations aupres de 35 acteurs
= plus de 400 parcelles répertoriées a ce jour

®) Travail itératif et coopératif qui permet une actualisation qui se veut
permanente.

m) Vérification sur le terrain pour s’assurer de 'exactitude des données
fournies et de la disponibilité des sites.
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ATO . brussele <u Etape 2: typologie des sites

ATO. brussetsda

Réalisation de fiches « techniques »: / [ tttmengteoee B &
| .l'll -I’: \_'

- références « réglementaires »: pollution, e —
périmeétre de sauvegarde, normes des e - —
|t iy | et 2 .

secteurs, préemption,... - mm—— [ (00 contigs s dages 3 et

| Immeubles de bureaux

|| Eegetsy | Parking interne 4 places + sous-sol
[ (et semattiment [ oyen— —————
! Sorfecerl e ,"‘l::,;irm::d.l;". " —7
- analyse du cadre urbain via un travail de R i 1 =1 1 17 e S |
terrain (présence proche d’équipements, de I = — L —— |
; d . | | Accessibiig gy gigg————— @;ﬁj"‘”’""".‘.‘.‘b‘-’&&"@Cl:'!lurela artére commergante st |
transports en Commun’ etat u Slte’---) | -'-‘-"""’*’_'fmmiu,- - /'m?ﬁ;:’;fwm?&ﬁmmnuefaasrl

| isancaty ™ % Public(s), espace(s) vertfs) | Place Stéphanie. - 217étS Métro Louise, tram 92, 93, 9q

| Sonores ? : circulation i {
S s?.arcui'a:mnim —
—— ———mportante, vibrations ? : passaas G ——o!
b . ~: Passage du tram

= éviter de retenir des sites « non mobilisables » /

= déterminer la fonction la plus adéquate a
attribuer a tel ou tel bien



A DT Lt i Résultats: surmonter les
ATO. brussels<a difficultés

=) Traitement et transfert des informations dans la
base de données:

- uniformisation des données recgues: - rappel des partenaires pour
- fichiers non compatibles préciser/compléter les informations
- incohérence des sources regues
- suppressions des doublons (plusieurs - poursuite des vérifications sur le terrain

propriétaires sur une méme parcelle)
- évolutions des codes cadastraux (parcelles
fusionnées,...)
_ actualisation PRAS démO 2010 / UrbiS 2014 MISE A JOUR POTENTIEL FONCIER DE L ETUDE PREALABLE AU PRAS DEMOGRAPHIQUE - 2010-2015

- absence d’informations sur la vacance

CAPAPAKEY NATURE_FR Proprietaire_Description NomProprietairePublic Nb_parcelles

21912A0229/03_()()() B.SCOLAIRE administration locale COMMUMNE DE MOLENBEEK

21912A0229/03_()()() SUP.BAT.E administration locale COMMUNE DE MOLENBEEK [ Disponible

21912A0229/03_000 |B.SCOLAIRE Personne morale de droit privé sans but de lucre I Constrult

21912A0229/03_000 |SUP.BAT.E Personne morale de droit privé sans but de lucre 3 A vérifer sur le temain ADT ssmmes

01 2mm

ATO. brusscls

21912A0229/03_000 |2 SUP.BAT.E, 2B.SCOLAIRE|Commune et Prive - p.morale COMMUNE DE MOLENBEEK |4pa P demsham, A
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Résultats: surmonter les
difficultés

=) complétion manuelle des données non renseignées: code parcellaire, n° d’adresse, nom du quartier,

propriétaire, situation,...

= 60 variables a renseigner

Hm CAPAKEY “M COMMUNE|SITUATION PROPRIO COMMUNE mn

i:kiy/Batiment Prison

Bétiment Prison
ikhEiTerrain

Terrain
& Batiment

Batiment Allweiler

Terrain et Garage
batiment Ford

21013B037 Avenue
7/00E000 Ducpetiaux

21383B010 Avenue
6/00C000 Ducpetiaux

21014A050
3/04R000

21014A002
1/00M015

21910E007

106

106

1/00G014 Rue du Progres 421

21902A042

1/00L002 Rue Waelhem 102

21911C011 Rue Jacques
3/00A002 Georgin

12

Saint-Gilles occupé

Saint-Gilles occupé

Saint-Josse

Saint-Josse

Schaerbeek libre

Schaerbeek libre

vide
Schaerbeek (location)

Etat

Etat

prive

prive

privé

(Ford)

Données
communes

Donnees
communes

Etude PRAS

Etude PRAS

Donnees Prive

Saint-Gilles

Forest

Saint-Josse

Saint-Josse

Schaerbeek

Schaerbeek

Schaerbeek

HAUT SAINT-GILLES

BRUGMANN -
LEPOUTRE

SAINT-JOSSE CENTRE

QUARTIER BRABANT

QUARTIER NORD

COLLIGNON

REYERS

14847 16792
5 1

14844 16780
4 8

15000 17138
0 6

14952 17200

3 4
14967 17321
2 6
15084 17337
5 6
15274 17171
0 6
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Répondre aux demandes : quelques exemples

m) sélection des sites en fonction de critéres simples (une variable) ou multiples (plusieurs variables
combinées)

= requétes dans la base de données pour cartographier et renseigner les réserves foncieres

Recherche de batiment pour implanter une école

’ . . Vé ] ’d BN ADT....'&%‘SR?&X‘.‘:?’EL"‘&%
spécialisée secondaire (380 éléves) de 3.500 m? ATO. brusselssx
sur 'ensemble du territoire de la Région de

Bruxelles-Capitale

B Fotentiels bureaus recanwertibles

[0 Zanes dhabitation tatake

[ Zone de mixibé totale:

[0 Zanes dindustiies urbaines

I Zones dactivibés portuaires et de transports
B Zanes acminisatives

| Zane déquipement dintérbt collectf
A Zones dentreprises en milleu urbain
E zanes de chemin ds fer

I Zones de sports ou de laisirs de plein air
G Zonss dingrét 3gional

[227] Zonec de dmetiers

I Espaces verts

23 Zones agricoles

—— Limites communales

B canal

© ADRESSE NUM  SURFSCE

4 Ruede Lsambo 6771 4836

5 Ruede Lsambo 62 8131

¢ Ruzdelaloi 52 an

10 Ruedaron EER ]

12 Place Sehay 4 5083

15 MleedelaRecherche 30 17780

17 Rue des Gesjons 152 22000

19 Boulevard Emile Beraain 2022 1060%

21 RueUlers 33378

23 Rue de la Carmpiine 1135 aan

24 RusFemand Brunfat 1823 4635

26 Chauses delaHlpe 150454 4316

34 Avenue de Schiphol 2 073

35 Avenue de Schiphel 5 o081

3B Averue ds Bejar 246 12615 =S
39 RusduColorel Bourg 135 49228 b
4L Rue Jules Bartet 3z 53

42 Rueda Ganaue 1 se3x

45 Boulevard Augusts Reyers 70 6829
55 Avenue des Communautes 110 6630

1
&
&
&
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Resultats:
« cay est, c’est parti ! »

Etat des lieux du foncier disponible dans le cadre de I'étude de définition de la gare de I'Ouest:
terrains et batiments libres situés dans le POT + informations sur les propriétaires publics et privés

TERRAINS ET BATIMENTS POTENTIELLEMENT DISPONIBLES

Grond  Bebouwd
Terrain  Bati

POTENTIEEL BESCHIKBARE GEBOUWEN EN PERCELEN

PROPRIETE -EIGENDOM
Gare de I'Oues\t-

ADT .o

L
A

ATO. brusselsss
]

Localisation et propriété = Situering en eigendom

Weststation
AL St

D

%

p N
Bétiment - Gehouw
7777 Disponlbls - Beschikbaar

)
Car

[ Périmetre d'Observation Territariale - Territoriake Observatie Gebied
[ Parcelle - Parcesl

< 2
AN W
A P Berdor

A DT e A A
AT

RBC-BHG

REC fgéra par a Rugle Fondér

SDRE - GOMB Pl e
CPAS Bruelles - Brussels OCV!

CPAS Molenheek 8t Jaan - Gt Jans Molenbeek OCNVY
Commune de Holenbeek 5t Jean - §tJans Molenbeek gemeents
Commune de Hoskelberg gemeente

Communa dAndsrlocht gamsenta

ird door dé Grandragle

Communauth Frangaise
I:l Infrabal Voo
- A | partellement dispanible - gedesitelk beschikb aar e ———
= [:I non disponitls - nist beschikbaar B Fuyer Koekelhergeols - De Koekebergse haard
[ Commune - Gemeente B LOREBRU - GESRUBNO
= cié Madema - Da Hodema Woning
RS HO0MI [ erimene croservation Territorial - Terrtorlals Observatis Gebled B 2eigicom
[0 [ cragetPrive - 0CkW en Privaat = = sEELGA
|| Parcelles - Percalen — el
I:| - Privé - Privaat o 00 200m BN EHCE - HMES
F e m— TR VR
- Soclete de logement agréde - Geaulorisesrd hulevestingmaatechappl) ] 100 200 m RBC Ay pr e STIS - BHG oehwerd dosr o MIVE

; (]

Régian da Bruxelles-Capitale - Brussels Hoofstadelijk Gewest

Parcelle cacastrale

]
)
:
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Résultats:
« cay est, c’est parti ! »

Etat des lieux du foncier disponible autour du site du CERIA pour I'implantation d’une école :

terrains libres situés dans les 3 quartiers du POT

DISEONIBILITES FONCIERES

B Lerrain clisvonibles
0 L
] wériméme dulsoranion memioriah:

B crones verls —

ATO. brusselsa

= e A sy
s e et s

o G b e

S T
T N
| s

e

o

[ resea
Timitexs s yuartiens
1
= e

[ périmémre d'olservation teritoriale

ATO. h;:.lssels::;

A

A eonles exstantes R 2010
A ool cristonks HL 2010

OFFRE EN EQUIPEMENTS ET EN TRANSPORTS EN COMMUN

=

Lk

=

Ve
.

Pl s
W e O s

B acouell de la peste enfance
B plaine de jeux

PERIMETRES OPERATIONNELS

Aot du ing’ § o i PPAS
0 s en cours
[7] ppas abmgss
[ romument diassé
[ zone de pretection du patrmcine:

ATQ + brusselsd
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Etat des lieux des bureaux reconvertibles pour la réalisation d’écoles:

bureaux a vendre ou a louer de 1.000 a 10.000 m? avec cour de min. 200m?
sur '’ensemble du territoire de la Région de Bruxelles-Capitale

POTENTIELS BURE DE 100 E COUR DE 200 M* MINIMUM

A DT e b
ATO « brussels«’

I Potentiels bureaux reconvertibles

[ Zones d'habitaticn totale

[ Zones de mixité totale

771 Zones d'industries urbaines

[ Zones d'activités portuaires et de transports
I zones administratives

[ Zone d'équipement d'intérét collectif
##% Zones d'entreprises en milieu urbain
B Zones de chemin de fer

[ Zones de sports ou de loisirs de plein air
HEEE ZIR

[+ Zones de cimetiére

[ Espaces verts

[ Zones agricoles

~—— Limites communales

I Canal
jin} ADRESSE NUM
1 Rue des Peres Blancs 4
2 Chaussee de Wawre 1076-1124
3 Chaussee de Wawre 1076-1124
4 Rue de Lusambo 67-71
5 Rue de Lusambo 36-62
6 Rue Egide Van Ophem 40
7 Avenue Lauise 228
8 Chaussee de Charleroi 123
9 Rue dela Loi 52
10 Rue d'Arlon 53
11 Avenue de Tervueren 402
12 Place Solvay 4

15 Allee de la Recherche 30
16 Boulevard de 'Humanite 114
5

17 Rue des Goujons 152

18 Rue Charles Parente 1,

19 Boulevard Emile Jacqmain 20-22

20 Rue de Ranshesk 230

21 Rue Ulens 21-23

22 Avenue du Pantheon 1

23 Rue de la Campine 11-15

24 Rue Fernand Brunfaut 19-23

25 Dreve de Willerieken 20

26 Chaussee de la Hulpe 150-154

27 Chaussee de la Hulpe 181-183 1=

29 Rue Arthur Maes 100 <

30 Rue de la Fusee 62 b

31 Rue de la Fusee 66 2

34 Avenue de Schiphol 2 E

35 Avenue de Schiphol ] o

36 Avenue Jules Bardet 13 o

38 Avenue de Bejar 26 Iz

39 Rue du Colonel Bourg 135 £

41 Rue Jules Bordet: 32 £

42 Rue de Genéve 10 o

45 Boulevard Auguste Reyers 70 "

49 Avenue Ariane 5 8
0 1 2 km 53 Avenue Marcel Thiry 75-77 §
——— 55 Avenue des Communautes 110 =

B
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Merci pour votre attention.

Responsable DCT - Frédéric Raynaud (fraynaud@adt.irisnet.be)

Chargée de mission DCT - Annabelle Guérin (aguerin@adt.irisnet.be)

Géomaticienne DCT - Emilie Hanson (ehanson@adt.irisnet.be)

www.adt-ato.brussels
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